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ПОКАНА ЗА ИЗВЪНРЕДНО ПРИСЪСТВЕНО ЗАСЕДАНИЕ НА ОБЩОТО 

СЪБРАНИЕ НА АКЦИОНЕРИТЕ НА „БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ,  
ГР. СОФИЯ   

 
 
 Съветът на директорите (СД) на „БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ, гр. София, 
с ЕИК 204729982, с ISIN код на емисията BG1100016176, на основание разпоредбите на 
чл. 223, ал. 1 от Търговския закон, чл. 115, ал. 1 от Закона за публичното предлагане на 
ценни книжа (ЗППЦК), свиква извънредно присъствено заседание на Общо събрание на 
акционерите (ИОСА) на Дружеството на 27.02.2025 г. в 10.30 часа (Източноевропейско 
стандартно време EEST=UTC+3/07:30 (координирано универсално време UTC), с 
Уникален идентификационен код на събитието BPF27022025ЕGMS,  в гр. София,  бул.  
„Черни връх“ № 51, Офис Х, сграда 2, ет. 5, при следния дневен ред и проекти за решения: 
  
 
1. Придобиване  от „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ на дружество по чл. 28, ал.  1 от 
Закона за дружествата със специална инвестиционна цел и за дружествата за 
секюритизация (ЗДСИЦДС).   Предложение за решение:  ИОСА дава предварително 
одобрение и съгласие СД на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ да придобие 100% от 
дружествените дялове на дружество, чийто изключителен предмет на дейност е 
придобиване на недвижими имоти и вещни права върху недвижими имоти, извършване на 
строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем и 
продажбата им.   

2.  Вземане на решение за предоставяне на обезпечение от „Браво Пропърти Фонд“ 
АДСИЦ на задължения по банков кредит в размер на до 70 на сто от активите на 
специализираното дружество, което след  придобиването ще притежава статут на дъщерно 
дружество по чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС. Предложение за решение:  ИОСА дава 
предварително одобрение и съгласие „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ да предостави 
обезпечение по банков кредит в размер на до 70 на сто от активите на дъщерното си 
дружество по чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС. 

Канят се всички акционери на дружеството да вземат участие лично или чрез 
представител.   

Писмените материали за събранието са на разположение на акционерите по 
седалището и адреса на управление на дружеството в гр. София, бул.  „Черни връх“ № 51, 
Офис Х, сграда 2, ет. 5, всеки работен ден от 10 до 16 ч. Мястото на електронната 
страница, на което поканата, заедно с писмените материали по точките от дневния ред на 
събранието са достъпни за акционерите на „БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ за 
времето от обявяването на поканата в Търговския регистър и регистъра на юридическите 
лица с нестопанска цел (ТРРЮЛНЦ) до приключването на общото събрание –  
https://bpf.bg/%d0%be%d1%81%d0%b0-%d0%bf%d0%be%d0%ba%d0%b0%d0%bd%d0%b8/   

https://bpf.bg/%d0%be%d1%81%d0%b0-%d0%bf%d0%be%d0%ba%d0%b0%d0%bd%d0%b8/
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Лица, притежаващи заедно или поотделно най-малко 5 на сто от капитала на 
„Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ могат да искат включването на въпроси и да предлагат 
решения по вече включени въпроси в дневния ред на общото събрание по реда на чл. 223а 
от Търговския закон. Не по-късно от 15 дни преди откриването на общото събрание тези 
акционери представят за обявяване в търговския регистър и регистъра на юридическите 
лица с нестопанска цел (ТРРЮЛНЦ) списък на въпросите, които ще бъдат включени в 
дневния ред и предложенията за решения. Датата по предходното изречение е 12.02.2025 
г. С обявяването в ТРРЮЛНЦ, въпросите се смятат включени в предложения дневен ред. 
Най-късно на следващия работен ден след обявяването, акционерите представят списъка 
от въпроси, предложенията за решения и писмените материали по седалището и адреса на 
управление на дружеството, както и на Комисията за финансов надзор.   

Акционерите имат право да поставят въпроси по време на общото събрание и да се 
изказват по включените в дневния ред въпроси и по направените предложения за решения. 
Акционерите имат право по време на общото събрание да задават въпроси и относно 
икономическото и финансовото състояние и търговската дейност на дружеството, 
независимо дали последните са свързани с дневния ред. Акционерите имат право да 
правят по същество предложения за решения по всеки въпрос, включен в дневния ред и 
при спазване изискванията на закона, като ограничението по чл. 118, ал. 3 от ЗППЦК се 
прилага съответно; крайният срок за упражняване на това право е до прекратяване на 
разискванията по този въпрос преди гласуване на решението от общото събрание. 
Акционерите в дружеството имат право да упълномощят всяко физическо или 
юридическо лице да участва и да гласува в общото събрание от тяхно име. 

При липса на кворум на първата обявена дата за ОСА, на основание чл. 227, ал. 3 
ТЗ общото събрание ще се проведе на 12.03.2025 г. в 10:30 часа (Източноевропейско 
стандартно време EEST=UTC+3/07:30 (координирано универсално време UTC), на същото 
място и при същия дневен ред. В дневния ред на новото заседание не могат да се включват 
точки по реда на 223а от ТЗ. 

Регистрацията на акционерите ще се извършва в деня на общото събрание от 10:00 
часа до 10:30 часа. За регистрация и участие в ОСА физическите лица - акционери 
представят документ за самоличност. Юридическите лица - акционери представят 
оригинал на актуално удостоверение за търговска регистрация, както и документ за 
самоличност на законния представител.  

Правила за гласуване чрез пълномощник: В случай на представителство на 
акционер в общото събрание на основание на разпоредбата на чл. 31 от Устава на 
дружеството упълномощаването трябва да е за конкретно общо събрание, да е изрично и 
да има минималното съдържание, определено в закона. Акционерите, юридически лица се 
представляват в Общото събрание от техните представителни органи или от специално 
упълномощени за събранието лица. 
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В случаите, когато юридическото лице не се представлява от законния си 
представител, пълномощникът представя  документ за самоличност, оригинал на актуално 
удостоверение за търговска регистрация на съответното дружество – акционер и изрично 
писмено пълномощно за конкретното общо събрание със съдържанието по чл. 116, ал. 1 
ЗППЦК.   

В случай на представителство на акционер на дружеството от юридическо лице – 
пълномощник се представя освен документ за самоличност на представляващия 
дружеството - пълномощник, оригинал на актуално удостоверение за търговска 
регистрация на съответното дружество – пълномощник и изрично писмено пълномощно 
за конкретното общо събрание със съдържанието по чл. 116, ал. 1 ЗППЦК.   

На основание чл. 116, ал. 4 от ЗППЦК, преупълномощаването с правата 
предоставени на пълномощника съгласно даденото му пълномощно е нищожно, както и 
пълномощното, дадено в нарушение на разпоредбата на чл. 116, ал. 1 от ЗППЦК.   

Удостоверението за търговска регистрация, както и пълномощното за 
представителство в Общото събрание на акционерите, издадени на чужд език трябва да 
бъдат съпроводени с легализиран превод на български език, в съответствие с изискванията 
на действащото законодателство. При несъответствие между текстовете, за верни се 
приемат данните в превода на български език.  

Съветът на директорите на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ представя образец на 
писмено пълномощно на хартиен и електронен носител, заедно с материалите за общото 
събрание. Образецът на пълномощно е на разположение и на електронната страница на 
дружеството http://bpf.bg/. При поискване, образец на писмено пълномощно се представя и 
след свикване на извънредното заседание на общото събрание на акционерите.  

„БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ ще получава и приема за валидни 
уведомления и пълномощни по електронен път на следната електронна поща: 
i.daskalov@irsbg.info, като електронните съобщения следва да са подписани с универсален 
електронен подпис от упълномощителя и към тях да е приложен електронен документ 
(електронен образ) на пълномощното, който също да е подписан с универсален 
електронен подпис от упълномощителя.  

На основание чл. 26 от Устава на Дружеството, правото на глас в общото събрание 
на акционерите може да се упражни и преди датата на провеждане на общото събрание, 
като се използва поща, включително електронна поща, куриер или друг технически 
възможен начин.   

 
Правото на глас в Общото събрание може да бъде упражнено чрез: 
А. изрично, писмено, нотариално заверено волеизявление, изходящо от 

акционер на Дружеството и изпратено посредством поща или куриер;  
или 

http://bpf.bg/
mailto:i.daskalov@irsbg.info
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Б. електронен документ /електронен образ/ на изявлението, който да е 
подписан с квалифициран електронен подпис /КЕП/ от акционера и изпратен 
посредством електронно съобщение, което съдържа: 

1. данни за идентификация на акционера; 
2. брой на акциите, за които се отнася; 
3. дневен ред на въпросите, предложени за обсъждане на Общото събрание; 
4. предложенията за решения по всеки от въпросите от дневния ред; 
5. начин на гласуване по всеки от въпросите в дневния ред /за всеки от въпросите 

от дневния ред трябва да се посочи само един от изброените начини на гласуване: „за“, 
„против“ или „въздържал се“/; 

6. дата и подпис. 
Необходимите данни за идентификация са: 
• на акционер – физическо лице - име, ЕГН/ЛНЧ, адрес; 
• на акционер - юридическо лице - наименование, ЕИК/БУЛСТАТ или номер 

в съответния национален регистър, седалище и адрес на управление, както и пълните 
имена на представляващия/те акционера - юридическо лице. 

Като валидно средство за изпращане на волеизявлението за упражняване правото 
на глас чрез кореспонденция, акционерите на Дружеството могат да използват: 

1. поща или куриер – за изпращане на нотариално завереното волеизявление на 
адреса на управление на Дружеството - „Браво Пропърти Фонд” АДСИЦ, гр. София 1407, 
район Лозенец, бул. „Черни връх“ № 51, Офис Х, сграда 2, ет. 5  

2. електронна поща – за подаване на електронното съобщение, съдържащо 
електронния документ /електронния образ/ на подписаното с квалифициран електронен 
подпис /КЕП/ изявление, което електронно съобщение е изпратено до 
i.daskalov@irsbg.info .  

В случай че правото на глас се упражнява чрез кореспонденция от акционер – 
юридическо лице, изричното волеизявление следва да е придружено от оригинал на 
актуално удостоверение за търговска регистрация на съответното дружество – акционер 
(само за акционер – юридическо лице, който не е учреден по българското право, или не е 
вписан в ТРРЮЛНЦ  към Агенцията по вписванията на Р. България).  

Актуалното удостоверение за търговска регистрация (официално извлечение от 
съответния регистър за актуално състояние или друг подобен документ) на акционер – 
чуждестранно юридическо лице, следва да бъде представено в съответната форма 
(легализирано, с апостил или по друг начин). Документът трябва да бъде съпроводен с 
превод на български език, като подписът на преводача, положен в извършения от него 
превод, се удостоверява от нотариус по реда на чл. 21а, ал. 1 от Правилника за 
легализациите, заверките и преводите на документи и други книжа. При несъответствие 
между текстовете, за верни се приемат данните в превода на български език. 

mailto:i.daskalov@irsbg.info
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За валидно гласуване чрез кореспонденция се приема вотът, който е получен от 
Дружеството не по-късно от деня, предхождащ датата на провеждане на ОСА и отговаря 
на нормативните изисквания. Акционерите носят отговорност за съдържанието на 
волеизявлението си и за надлежното му получаване от Дружеството. 

В случай че акционер на Дружеството, който е упражнил правото си на глас чрез 
кореспонденция, присъства лично на Общото събрание, упражненото от него право на 
глас чрез кореспонденция е валидно, освен ако акционерът заяви обратното. В този 
случай, по въпросите, по които акционерът гласува, упражненото от него право на глас 
чрез кореспонденция отпада.  

Акциите на лицата, гласували чрез кореспонденция, се вземат предвид при 
определянето на кворума за общото събрание, а гласуването се отбелязва в протокола. 
 

Гласуването чрез електронни средства не е приложимо за конкретното 
заседание на общото събрание. 
 Съветът на директорите  на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ уведомява, че общият 
брой на акциите на дружеството и правата на глас към датата на решението на Съвета на 
директорите за свикване на общото събрание – 21.01.2025 г. е 36 700 000 броя.   В 
съответствие с чл. 115б, ал. 1 от ЗППЦК, правото на глас в ОСА упражняват лицата, които 
са вписани, като такива с право на глас в регистрите на „Централен депозитар” АД 14 
(четиринадесет) дни преди датата на ОСА. Датата по предходното изречение за 
извънредното заседание на Общото събрание на акционерите на „Браво Пропърти Фонд“ 
АДСИЦ свикано за 27.02.2025 г. е 13.02.2025 г. Само лицата, вписани като такива с право 
на глас на тази дата, имат право да участват и гласуват на общото събрание.  
 При липса на кворум на първата обявена дата, на втората обявена дата – 12.03.2025 
г., правото на глас в ОСА упражняват лицата, които са вписани като такива с право на 
глас в регистрите на „Централен депозитар” АД 14 (четиринадесет) дни преди втората 
дата на ОСА. Датата по предходното изречение при липса на кворум за второ извънредно 
заседание на Общо събрание на акционерите на „БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ  
е 26.02.2025 г. Само лицата, вписани като такива с право на глас на тази дата, имат право 
да участват и гласуват на общото събрание. 
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МОТИВИРАН ДОКЛАД ПО ЧЛ. 114А, АЛ. 1 ОТ ЗАКОНА ЗА ПУБЛИЧНОТО 
ПРЕДЛАГАНЕ НА ЦЕННИ КНИЖА И ЧЛ. 33 ОТ НАРЕДБА № 2 ОТ 09.11.2021 Г. НА 

КОМИСИЯТА ЗА ФИНАНСОВ НАДЗОР 

 

ОТ СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ (СД)  НА „БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ 

 

ОТНОСНО: УСЛОВИЯ И ЦЕЛЕСЪОБРАЗНОСТ НА СДЕЛКА, ИЗРАЗЯВАЩА СЕ В  
ПОКУПКО-ПРОДАЖБА НА АКТИВИ ОТ ПУБЛИЧНОТО ДРУЖЕСТВО „БРАВО 
ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ, ПРЕДСТАВЛЯВАЩИ ДЯЛОВЕ ОТ КАПИТАЛА НА 
ЕДНОЛИЧНО ДРУЖЕСТВО С ОГРАНИЧЕНА ОТГОВОРНОСТ С ИЗКЛЮЧИТЕЛЕН 
ПРЕДМЕТ НА ДЕЙНОСТ СЪГЛАСНО  ЧЛ. 28, АЛ. 1 ОТ ЗАКОНА ЗА ДРУЖЕСТВАТА СЪС 
СПЕЦИАЛНА ИНВЕСТИЦИОННА ЦЕЛ И ЗА ДРУЖЕСТВАТА ЗА СЕКЮРИТИЗАЦИЯ   

 
 

 

 

 

 

 

                                                  

 

 

 

 

                                                                    

 

                                                                          гр. София, 27.02.2025 г. 
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Настоящият мотивиран доклад е изготвен при спазване на разпоредбите на чл. 
28, ал. 2, изречение второ от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел и 
за дружествата за секюритизация (ЗДСИЦДС), чл. 114а, ал. 1 от Закона за публичното 
предлагане на ценни книжа (ЗППЦК) и чл. 33 от Наредба № 2 от 09.11.2021 за 
първоначално и последващо разкриване на информация при публично предлагане на 
ценни книжа и допускане на ценни книжа до търговия на регулиран пазар (Наредба № 2) 
и съдържа информация относно условията и целесъобразността на сделка, изразяваща 
се в покупка от страна на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ на всички дружествени дялове 
от капитала на търговско дружество „ОФИС C 4“  ЕООД, ЕИК 207715450, представлявано 
заедно от Асен Стоименов Лисев и Иван Христов Асенов – управители.  Насрещна страна 
по сделката  е „Браво Скай“ ЕООД, ЕИК 208036865, което е едноличният собственик на 
капитала на дружествените дялове, които ще бъдат придобити от ДСИЦ.    

Вписаният в търговския регистър и регистъра на юридическите лица с 
нестопанска цел (ТРРЮЛНЦ) предмет на дейност на придобиваното дружество е:    
инвестиции в имоти, строителство и всяка друга дейност, която не е забранена със закон, 
който съответства на предмета на дейност на специализирано дружество по чл. 28, ал. 1 
от ЗДСИЦДС.  

Отчитайки обстоятелството, че предложената за придобиване инвестиция  от страна 
на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ, представлява актив1, по отношение на описваната 
сделка в настоящия мотивиран доклад, следва да се приложат правилата на специалния 
режим на чл. 114, ал. 1 от ЗППЦК, предвиждащ ред за сключване на сделки по 
придобиване на активи на голяма стойност и с участието на заинтересовани лица.    

Извършен е анализ на правните белези на сделката, като е достигнато до 
заключение, че по същността си, същата не следва да бъде разглеждана като попадаща 
в изключенията на чл. 114, ал. 10, т. 1 от ЗППЦК, доколкото, съгласно изричното 
изискване на чл. 28, ал.  2, изр. второ от ЗДСИЦДС и както е упоменато по-долу в 
настоящия доклад, в нея участва заинтересовано лице. Предложената на вниманието на 
акционерите сделка следва  да се квалифицира като попадаща в обхвата на чл. 114, ал. 1, 
т. 1, предложение  първо,  б. „б“ от ЗППЦК, предвид участието на заинтересовано лице в 
нея.     

Разпоредбата на чл. 114, ал. 1, т. 1, предложение първо, б. „б“ от ЗППЦК, предвижда 
задължително овластяване на управляващите и представляващите публичното 
дружество от страна на Общото събрание на акционерите за сделки, в резултат на които 
публичното дружество ще придобие актив (инвестиция) на обща стойност над 2 (две) на 
сто от по-ниската стойност на активите, съгласно последните два изготвени счетоводни 
баланса на дружеството, поне един от които е одитиран и които са разкрити публично, по 
реда на чл. 100т, ал. 1 от ЗППЦК.  

След извършена преценка от страна на Съвета на директорите (СД) на „Браво 
Пропърти Фонд“ АДСИЦ  на приложимостта на отделните прагове, предвидени в чл. 114, 
ал. 1, т. 1 от ЗППЦК, се достигна до заключение, че спрямо конкретната сделка, 

 

1 Съгласно § 28 от МСС 1  Когато се извършва счетоводно отчитане на базата на принципа на начисляването, отчетните 
обекти се признават като активи, когато те отговарят на определенията и критериите за признаване на тези елементи 
в Концептуалната рамка. Според Концептуалната рамка за финансово отчитане, активът е ресурс, контролиран от 
предприятието в резултат на минали събития, от който се очаква бъдеща стопанска изгода за предприятието.  
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предложена за предварително одобрение и овластяване  от страна на акционерите на 
публичното дружество, приложим е прагът от 2 (две) на сто от по-ниската стойност на 
активите, съгласно последните два изготвени счетоводни баланса на „Браво Пропърти 
Фонд“ АДСИЦ, а именно съгласно последния одитиран годишен финансов отчет към 
31.03.2023 г., представен на КФН и обществеността на 25.03.2024 г., както  и счетоводния 
баланс на индивидуална основа на Дружеството към 30.09.2024 г., представен на КФН и 
обществеността на 25.10.2024 г.       

 

1. Описание на предложената сделка (чл. 33, ал. 1, т. 1, предл. първо от Наредба 
№ 2):  

СД на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ предлага на общото събрание на акционерите 
да приеме решение за предварително овластяване на сделка, в резултат на която  
управляващите и представляващите на Дружеството ще сключат сделка по придобиване 
на дружествени дялове от капитала на  „ОФИС C4“ ЕООД на цена от 11,734,980 лв. 
(единадесет милиона седемстотин тридесет и четири хиляди деветстотин и осемдесет 
лева). В резултат на сделката публичното дружество – „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ 
ще придобие актив (дялове), който ще надвиши праг от 2 (две) на сто по чл. 114, ал. 1, т. 
1, предложение първо, буква „б“ от ЗППЦК.  

Предложената на вниманието на акционерите сделка е в рамките на нормативно-
разрешения предмет на дейност, осъществяван от дружествата със специална 
инвестиционна цел, съгласно ЗДСИЦДС, а именно – извършване на инвестиция в 
специализирано дружество.   

   
  2. Предмет на сделката (чл. 33, ал. 1, т. 1, предл. второ от Наредба № 2):  

Предмет на сделката е сключване на сделка, в резултат на която „Браво Пропърти 
Фонд“ АДСИЦ ще придобие инвестиция и ще стане едноличен собственик на капитала 
на „Офис С4“ ЕООД.  

В случай, че общото събрание на акционерите вземе изрично решение за това, 
управляващите и представляващите на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ ще сключат 
сделка по придобиване на дялове от капитала на дружество, което притежава предмет 
дейност, съгласно изискванията на чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС.   

3. Стойност на сделката (чл. 33, ал. 1, т. 1, предл. трето от Наредба № 2): 

При определянето на стойността на сделката и предвид участието на заинтересовано 
лице е съобразено изискването на чл. 114а, ал. 6 от ЗППЦК, съгласно която сделките по 
чл. 114, ал. 1, т. 1 от ЗППЦК, в които участват заинтересовани лица могат да бъдат 
извършвани по пазарна цена, съгласно оценка, изготвена от независим оценител по чл. 
5 от Закона за независимите оценители.  В случаите на чл. 114, ал. 1, т. 1, б. „б“ от ЗППЦК, 
какъвто е и настоящия случай оценката се извършва от определен от СД независим 
оценител по чл. 5 от ЗНО, разполагащ със съответната компетентност.   

С оглед изпълнение на посоченото нормативно изискване, ръководството на 
Дружеството е възложило изготвянето на оценка за определяне на пазарната цена на 
дружествените дялове от капитала на „ОФИС С 4“ЕООД на „Брайт Консулт“  ООД,  
притежаващ съответната функционална компетентност за изготвянето на такива оценки.  
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 Съгласно заключение на оценителския доклад, приложен като неразделна част от 
настоящия мотивиран доклад, справедливата пазарна стойност на дяловете на 
придобиваното дружество е EUR 6 391 000.      

Уговорената цена, по която „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ ще придобие 
дружествените дялове на „ОФИС С4“ ЕООД е 11,734,980 лв., която е релевантната 
стойност на сделката, съгласно изискването на чл. 114, ал. 5 от ЗППЦК. 

3.1. Приложими прагове по чл. 114, ал. 1, т. 1, предложение първо  от ЗППЦК:  

Описваната сделка е в рамките на нормативно разрешения предмет на дейност на 
Дружеството, но тъй като в нея участва заинтересовано лице и поради изричната 
разпоредба на чл. 28, ал. 2, изр. 2 от ЗДСИЦДС, същата не попада в изключенията на чл. 
114, ал. 10 от ЗППЦК. Следователно, за законосъобразното й сключване, следва да е 
налице предварително, изрично овластяване на управляващите и представляващите на 
Дружеството, от страна на ОСА. 

Праговете по чл. 114, ал. 1, т. 1, предложение първо, б. „б“ от ЗППЦК,  се определят на 
базата на изчисление на 2 на сто от по-ниската стойност на активите, съгласно последния 
изготвен счетоводен баланс на дружеството, който е одитиран от регистриран одитор и 
който е публично разкрит по реда на чл. 100т от ЗППЦК на 25.03.2024 г. и последния 
изготвен счетоводен баланс за третото тримесечие на 2024 г. на „Браво Пропърти Фонд“ 
АДСИЦ, разкрит публично по реда на чл. 100т от ЗППЦК на 25.10.2024 г.    

За целите на изчисляване на релевантния праг по чл. 114, ал. 1, т. 1, предложение 
първо от ЗППЦК е взет предвид именно последният одитиран, преди датата на сключване 
на сделката счетоводен баланс на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ, отразяващ по 
ниската стойност на активите на Дружеството към 31.12.2023 г.,  съгласно който 
стойността на активите на дружеството възлизат на 70 077 хил. лв.  

Изчисленията на прага по чл. 114, ал. 1 т. 1, предл. първо от ЗППЦК, са отразени в  
следващата таблица:      

 

Таблица 1 

1. Сума на активите съгласно ГФО към 31.12.2023 г.  70 077 хил.лв. 

2. Праг от 2 на сто от стойността съгласно ЗППЦК 1 402 хил. лв. 

3. Сума на активите съгласно последния счетоводен баланс към 
30.09.2024 г. 70 827 хил. лв. 

4. Праг от 2 на сто от стойността съгласно ЗППЦК 1 417 хил. лв. 

Предвид гореизложеното, активът, който „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ ще 
придобие от насрещната страна – „Браво Скай“ ЕООД надвишава праг от две на сто от 
по-ниската стойност на Дружеството, отразена в заверения от регистриран одитор 
счетоводен баланс към 31.12.2023 г.  

Следователно, сделката подлежи на предварително одобрение от страна на общото 
събрание на акционерите на публичното дружество. 

4. В чия полза се извършва сделката: (чл. 33, ал. 1, т. 1, предл. четвърто от 
Наредба № 2): 
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Описваната сделка по придобиване на дружествените дялове от капитала на „ОФИС 
С4“ ЕООД е в полза както на приобретателя „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ, така и в 
полза на прехвърлителя на дяловете – „Браво Скай“ ЕООД.  

Ползата за приобретателя на дяловете „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ се изразява 
във възможността да придобие инвестиция в перспективно дружество  - „ОФИС С4“ 
ЕООД, което притежава парцел в най-атрактивния район на София за офис и жилищни 
площи. “Офис С4” ЕООД планира да построи офис сграда с общо РЗП от 5,041 кв.м., като 
очакваните годишни приходи от наем възлизат на  840 хил. евро. 

Ползата за насрещната страна по сделката – продавачът на дяловете -  „Браво Скай“ 
ЕООД се  изразява във възможността да си осигури ликвиден ресурс за разработване на 
нови проекти в областта на строителството.  

5. Други съществени елементи, за да е информацията пълна и да не е 
подвеждаща: (чл. 33, ал. 1, т. 1, предл. пето от Наредба № 2): 

Съгласно изискването на разпоредбата на чл. 25, ал. 4 от ЗДСИЦДС, дружеството със 
специална инвестиционна цел може да инвестира до 30 на сто от активите си в 
специализирани дружества по чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС. Извършеният анализ от СД на 
Дружеството показва, че към момента на изготвяне на настоящия мотивиран доклад за 
придобиване на инвестицията в „ОФИС С4“ ЕООД и на базата на последния оповестен 
счетоводен отчет към 30.09.2024 г. е спазено посоченото нормативно ограничение.  

    С оглед вземането на информирано решение от страна на акционерите, следва да 
се отбележи, че след придобиването на дружествените дялове от капитала на „ОФИС С4“ 
ЕООД, същото ще придобие статут на специализирано-дъщерно спрямо „Браво 
Пропърти Фонд“ АДСИЦ дружество. Предвид това, цялата дейност на това дружество ще 
бъде развивана , в съответствие с изискванията на чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС.  

 Спазено е и изискването на чл. 9, ал. 3 от ЗДСИЦДС, като Дружеството е разработило 
правила за управление на рисковете при участие в учредяването на дялови участия в 
специализирани дружества по чл. 28 от ЗДСИЦДС. Същите са приети от общо събрание 
на акционерите на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ, проведено на 08.10.2021 г., одобрени 
с Решение №  828-ДСИЦ от 16.11.2021 г. на КФН.  

6. В случаите по чл. 114, ал. 6 от ЗППЦК - описание на сделките, с посочване за 
всяка от сделките на предмета, стойността и в чия полза е извършена (чл. 33, ал. 1, т. 
2 от Наредба № 2):  

Предложената за одобрение от акционерите сделка,  представляващ сключване на 
сделка по покупка на дялове между „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ – приобретател и 
„Браво Скай“ ЕООД- прехвърлител, самостоятелно ще надвиши праг по чл. 114, ал. 1, т. 
1, предложение първо, б. „б“ от ЗППЦК. Съответно информацията за предмета, 
стойността и в чия полза се извършва сделката,  е посочена по-горе в т. 1 – 5 от този 
мотивиран доклад.  

7. Името, съответно наименованието на страната по сделката: за сделки със 
заинтересовани лица, съответно с участие на заинтересовано лице – имената, 
съответно наименованията на лицата, които са заинтересовани лица по чл. 114, ал. 7 
от ЗППЦК, причините, поради които те са заинтересовани лица, и естеството на 
интереса им към сделката (чл. 33, ал. 1, т. 3 от Наредба № 2): 

7.1.  В предложената на вниманието на акционерите сделка, участва заинтересовано 
лице, както следва:  
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7.1.1 Констатации за заинтересованост спрямо изпълнителния директор на 
„Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ – Асен Стоименов Лисев : 

Към датата на изготвяне на настоящия мотивиран доклад заинтересовано лице по 
отношение на сделката между „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ и „Браво Скай“ ЕООД за 
покупката на дяловете от капитала на „Офис С4“ ЕООД е Асен Стоименов Лисев.  

Г-н Лисев е член на СД и представляващ „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ, притежава 
към дата на изготвяне на настоящия мотивиран доклад пряко 70 672 броя акции, 
представляващи 0.19% от  капитала му и същевременно е управител на насрещната 
страна по сделката – „Браво Скай“ ЕООД.  

Налице  е заинтересованост по смисъла на чл. 114, ал. 7, предложение първо, във 
връзка чл. 114, ал. 7,  т. 3, предложение първо, във връзка с чл. 114, ал. 7, т. 1, 
предложение второ от ЗППЦК.   

Във връзка с горните констатации, на основание чл. 114а, ал. 5, изречение 
първо от ЗППЦК, по отношение на сделката за придобиване на дружествените 
дялове от капитала на „ОФИС С4“ ЕООД на цена от 11,734,980 лева, г-н Асен 
Лисев, не може да упражнява правото си на глас по притежаваните от него пряко 
70 672 броя акции, представляващи 0.19% от капитала на „Браво Пропърти 
Фонд“ АДСИЦ, относно вземането на предварително овластително решение от 
страна на акционерите по  сделката, описана в настоящия мотивиран доклад.  

 

8. Относно сделки със заинтересовани лица – пазарната оценка на сделката 
(чл. 33, ал. 1, т. 4 от Наредба № 2):  
 Предлаганата на вниманието на акционерите сделка се квалифицира като попадаща 
в обхвата на чл. 114, ал. 1, т. 1, предложение първо, б. “б“ от ЗППЦК, следователно по 
аргумент от разпоредбата чл. 114а, ал. 6 от с.з., за сключването й се изисква определяне 
на пазарна цена на актива, който ще бъде придобит от „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ. 
Като част от писмените материали към точката за предварителното овластяване на 
управляващите и представляващите е приложена пазарна оценка, изготвена от „Брайт 
Консулт“ ООД за определяне на пазарната стойност на сделката. 
 

9. Предоставяне на информация относно спазване на забраната по чл. 114а, ал. 2 
от ЗППЦК. 

 
Във връзка със спазване на забраната по чл. 114а, ал. 2 от ЗППЦК, а именно 

заинтересованите членове на управителния орган да не участват в изготвянето на 
мотивирания доклад, Дружеството уведомява, че при изготвянето на мотивирания 
доклад не е взел участие г-н Асен Лисев.  

Г-н Лисев е член на СД  и представляващ публичното дружество „Браво Пропърти 
Фонд“ АДСИЦ и същевременно е управител на насрещната страна - продавач. Предвид 
това обстоятелство, г-н Лисев не е участвал в изготвянето на настоящия мотивиран 
доклад.  
 

10. Описание на икономическата изгода за публичното дружество от сделката 
(чл. 46, ал. 1, т. 6 от Наредба № 2):  

Предложената  сделка  ще позволи на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ да придобие 
инвестиция в перспективно дружество, което e създадено с цел да реализира 
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инвестиционен проект за изграждане на офис сграда с две подземни нива, разположена 
в УПИ VIII – 1599, кв. 3, местност „Хладилника-Витоша“.  От момента на учредяването си, 
СД на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ се стреми да прилага стратегия за 
диверсификация на портфейла си от недвижими имоти, извършване на строежи и 
подобрения, с цел извличане на  доходност от отдаването им под наем, лизинг аренда 
и/или продажбата им. С придобиването на   „Офис С4” ЕООД , което планира да построи  
офис сграда с общо РЗП от 5,041 кв.м.,  ще се постигне увеличаване на активите на 
Дружеството както на индивидуално, така и на консолидирано ниво. Наред с горното, 
придобиването на дялово участие в „Офис С4“ ЕООД, което притежава УПИ в най-
атрактивния район в София за офис и жилищно строителство, представлява ценна 
възможност ръководството на  ДСИЦ да насочи усилията и енергията си към 
разработване на нов атрактивен проект, който би засилил инвеститорския интерес към 
финансовите инструменти, издадени от „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ.   

 

 

 
Заключение  

Въз основа на изложеното, СД на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ предлага на 
акционерите да приемат решение за одобряване сключването на предложената сделка, 
съгласно посочените условия и параметри, изложени в настоящия мотивиран доклад. 

 

 

 

 

 



                          Образец на пълномощно за акционер – физическо лице   
 

 

П Ъ Л Н О М О Щ Н О 

Долуподписаният, …………………………, ЕГН ....................., притежаващ л.к. № ......................., 
издадена на .................... г. от МВР ...................., с адрес: гр. ..............., ул. ..........№ ...., ет.........., ап.........., в 
качеството си на акционер на “БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД” АДСИЦ с ЕИК: 204729982, притежаващ   
....................... /......................./ броя поименни, безналични акции с право на глас от капитала на “БРАВО 
ПРОПЪРТИ ФОНД” АДСИЦ, на основание чл. 116, ал. 1 от Закона за публично предлагане на ценни 
книжа, 
 

УПЪЛНОМОЩАВАМ 

В случай на пълномощник  физическо лице 

………………………, ЕГН ………………………, л.к. № ……………., издадена от МВР ………… на 

.......................г., с адрес:…………….., ул…………………, №….., ет. ………, ап…………, 

или 
В случай на пълномощник  юридическо лице 

……………………, със седалище и адрес на управление ………………………, ул……………….№., 

ет……., ЕИК …………….., представлявано от …………………………, ЕГН ....................., притежаващ 

документ за самоличност. № ......................., издаден на .................... г. от ...................., с адрес: 

гр. ..............., ул. ..........№ ...., ет. ........., ап. ........., в качеството му на .....................................  

 
да ме представлява на извънредното присъствено заседание на Общо събрание на акционерите на 
„БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД” АДСИЦ, на 27.02.2025 г. в 10:30 часа (Източноевропейско стандартно 
време EEST=UTC+3/07:30 (координирано универсално време UTC) в гр. София, бул. „Черни връх” № 
51, Офис Х, сграда 2, ет. 5, а при липса на кворум на 12.03.2025 г. в 10:30 часа,  на същото място и при 
същия дневен ред и да гласува с всички притежавани от мен акции по въпросите от дневния ред съгласно 
указания по-долу начин, а именно: 
 

1.Придобиване от „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ на дружество по чл. 28, ал. 1 от Закона за 
дружествата със специална инвестиционна цел и за дружествата за секюритизация (ЗДСИЦДС). 
Предложение за решение: ИОСА дава предварително одобрение и съгласие СД на „Браво Пропърти 
Фонд“ АДСИЦ да придобие 100% от дружествените дялове на дружество, чийто изключителен предмет 
на дейност е придобиване на недвижими имоти и вещни права върху недвижими имоти, извършване на 
строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем и продажбата им. 
 
Начин на гласуване: ……………………………… 
                    („За”, „Против”, „По своя преценка”, „Въздържал се”) 
 
 
       2. Вземане на решение за предоставяне на обезпечение от „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ на задължения 
по банков кредит в размер на до 70 на сто от активите на специализираното дружество, което след 
придобиването ще притежава статут на дъщерно дружество по чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС. Предложение за 



решение: ИОСА дава предварително одобрение и съгласие „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ да предостави 
обезпечение по банков кредит в размер на до 70 на сто от активите на дъщерното си дружество по чл. 28, ал. 1 
от ЗДСИЦДС. 
 
Начин на гласуване: ……………………………… 
                    („За”, „Против”, „По своя преценка”, „Въздържал се”) 
 
 
 

Пълномощникът е длъжен да гласува по горепосочения начин. В случаите на инструкции за 

гласуване „против”, „по своя преценка” и „въздържал се” пълномощникът има/няма право да прави 

допълнителни предложения по точките от дневния ред по своя преценка. Упълномощаването обхваща/не 

обхваща въпроси, които са включени в дневния ред при условията на чл. 231, ал.1 от ТЗ и не са съобщени 

и обявени и съгласно чл. 223 и чл. 223а от ТЗ.  В случаите по чл. 231, ал.1 от ТЗ пълномощникът има/няма 

право на собствена преценка дали да гласува и по какъв начин. В случаите по чл. 223а от ТЗ  

пълномощникът има/няма право на собствена преценка дали да гласува и по какъв начин, както и да 

прави/да не прави предложения за решения по допълнително включените въпроси в дневния ред.  

Съгласно чл. 116, ал. 4 от ЗППЦК преупълномощаването с изброените по-горе права е нищожно.                                        

 
 

                                   
  УПЪЛНОМОЩИТЕЛ: ……………………… 

 
 
 
Забележки:  
1. За всеки от въпросите от дневния ред трябва да се посочи само един от изброените начини на гласуване: «За», 
«против», «по своя преценка» или «въздържал се». 
2. Акционерът – упълномощител следва изрично да посочи една от алтернативно дадените възможности в 
заключителния параграф на Пълномощното. 
3.Член на Съвета на директорите на дружеството може да представлява акционер в общото събрание на 
акционерите само в случаите, когато акционерът изрично е посочил в пълномощното начина на гласуване по всеки 
от въпросите от дневния ред. 



                                                                                                       Образец на пълномощно за акционер – юридическо лице  
 

                   П Ъ Л Н О М О Щ Н О 

Долуподписаният, …………………………, ЕГН ....................., притежаващ л.к. № ......................., 
издадена на .................... г. от МВР ...................., с адрес: гр. ..............., ул. ..........№ ...., ет.........., ап.........., в 
качеството си на представляващ ……………………, със седалище и адрес на управление в 
………………………, ул……………….№., ет……., рег. по ф.д. №………/……..г. по описа на 
…………….съд, БУЛСТАТ/ЕИК…………….., притежаващо ....................... /......................./ броя поименни, 
безналични акции с право на глас от капитала на “БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД” АДСИЦ с ЕИК: 
204729982, на основание чл. 116, ал. 1 от Закона за публично предлагане на ценни книжа, 

 
                    УПЪЛНОМОЩАВАМ 

В случай на пълномощник  физическо лице 

………………………, ЕГН ………………………, л.к. № ……………., издадена от МВР ………… на 

.......................г., с адрес:…………….., ул…………………, №….., ет. ………, ап…………, 

или 
В случай на пълномощник  юридическо лице 

……………………, със седалище и адрес на управление ………………………, ул……………….№., 

ет……., ЕИК …………….., представлявано от …………………………, ЕГН ....................., притежаващ 

документ за самоличност. № ......................., издаден на .................... г. от ...................., с адрес: гр. 

..............., ул. ..........№ ...., ет.........., ап.........., в качеството му на .....................................  

 
БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД” АДСИЦ, на 27.02.2025 г. в 10:30 часа (Източноевропейско стандартно 
време EEST=UTC+3/07:30 (координирано универсално време UTC) в гр. София, бул. „Черни връх” № 
51, Офис Х, сграда 2, ет. 5, а при липса на кворум на 12.03.2025 г. в 10:30 часа,  на същото място и при 
същия дневен ред и да гласува с всички притежавани от мен акции по въпросите от дневния ред съгласно 
указания по-долу начин, а именно: 
 

1.Придобиване от „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ на дружество по чл. 28, ал. 1 от Закона за 
дружествата със специална инвестиционна цел и за дружествата за секюритизация (ЗДСИЦДС). 
Предложение за решение: ИОСА дава предварително одобрение и съгласие СД на „Браво Пропърти 
Фонд“ АДСИЦ да придобие 100% от дружествените дялове на дружество, чийто изключителен предмет 
на дейност е придобиване на недвижими имоти и вещни права върху недвижими имоти, извършване на 
строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем и продажбата им. 
 
Начин на гласуване: ……………………………… 
                    („За”, „Против”, „По своя преценка”, „Въздържал се”) 
 
 
       2. Вземане на решение за предоставяне на обезпечение от „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ на задължения 
по банков кредит в размер на до 70 на сто от активите на специализираното дружество, което след 
придобиването ще притежава статут на дъщерно дружество по чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС. Предложение за 
решение: ИОСА дава предварително одобрение и съгласие „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ да предостави 



обезпечение по банков кредит в размер на до 70 на сто от активите на дъщерното си дружество по чл. 28, ал. 1 
от ЗДСИЦДС. 
 
Начин на гласуване: ……………………………… 
                    („За”, „Против”, „По своя преценка”, „Въздържал се”) 
 
 

 Пълномощникът е длъжен да гласува по горепосочения начин. В случаите на инструкции за гласуване 
„против”, „по своя преценка” и „въздържал се” пълномощникът има/няма право да прави допълнителни 
предложения по точките от дневния ред по своя преценка. Упълномощаването обхваща/не обхваща 
въпроси, които са включени в дневния ред при условията на чл. 231, ал.1 от ТЗ и не са съобщени и 
обявени и съгласно чл. 223 и чл. 223а от ТЗ. В случаите по чл. 231, ал.1 от ТЗ пълномощникът има /няма 
право на собствена преценка дали да гласува и по какъв начин. В случаите по чл. 223а от ТЗ 
пълномощникът има/няма право на собствена преценка дали да гласува и по какъв начин, както и да 
прави/да не прави предложения за решения по допълнително включените въпроси в дневния ред.  

Съгласно чл. 116, ал. 4 от ЗППЦК преупълномощаването с изброените по-горе права е нищожно.  

 

      УПЪЛНОМОЩИТЕЛ: ………………………………… 
 
Забележки:  
1. За всеки от въпросите от дневния ред трябва да се посочи само един от изброените начини на гласуване: «За», 
«против», «по своя преценка» или «въздържал се». 
2. Акционерът – упълномощител следва изрично да посочи една от алтернативно дадените възможности в 
заключителния параграф на Пълномощното. 
3.Член на Съвета на директорите на дружеството може да представлява акционер в общото събрание на 
акционерите само в случаите, когато акционерът изрично е посочил в пълномощното начина на гласуване по всеки 
от въпросите от дневния ред. 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

ПИСМЕНИ МАТЕРИАЛИ ПО ТОЧКИТЕ ОТ 
ДНЕВНИЯ РЕД НА 

ИЗВЪНРЕДНОТО ПРИСЪСТВЕНО 
ЗАСЕДАНИЕ НА ОБЩОТО СЪБРАНИЕ НА 

АКЦИОНЕРИТЕ 
  

НА 
 

„БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ,  
 

НАСРОЧЕНО ЗА 27.02.2025 г.,  
 

   СЪОТВЕТНО ЗА 12.03.2025 г.,   
 

ПРИ ЛИПСА НА КВОРУМ 
 

 
 
 
 



 
 
 

 
   До 

Акционерите на 

      „БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ 

 

 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ  

 

на Съвета на директорите на „БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ чрез Председателя на СД по т. 1 от 
дневния ред: Придобиване от „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ на дружество по чл. 28, ал. 1 от Закона за 
дружествата със специална инвестиционна цел и за дружествата за секюритизация (ЗДСИЦДС). 

 

Предложение за решение:  ИОСА дава предварително одобрение и съгласие СД на „Браво Пропърти 
Фонд“ АДСИЦ да придобие 100% от дружествените дялове на дружество, чийто изключителен 
предмет на дейност е придобиване на недвижими имоти и вещни права върху недвижими имоти, 
извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем и 
продажбата им. 
 

  

Към писмените материали е приложен мотивиран доклад по чл. 114а, ал. 1 от ЗДСИЦДС на 

„Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ, в който е представена  подробна информация относно 

условията и стойността на сделка по придобиване на 100% от дружествените дялове на „Офис 

С4“ ЕООД.     

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
До 

Акционерите на 

      „БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ 

 

 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ  

 

на Съвета на директорите на „БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ чрез Председателя на СД по 

т. 2 от дневния ред: 

 
 Вземане на решение за предоставяне на обезпечение от „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ на задължения по 

банков кредит в размер на до 70 на сто от активите на специализираното дружество, което след 

придобиването ще притежава статут на дъщерно дружество по чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС. 

 

 
 Предложение за решение: ИОСА дава предварително одобрение и съгласие „Браво Пропърти Фонд“ 

АДСИЦ да предостави обезпечение по банков кредит в размер на до 70 на сто от активите на дъщерното си 

дружество по чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС. 

 

Съгласно разпоредбата на чл. 26, ал. 1, изречение последно от ЗДСИЦДС, за обезпечаване на 

задълженията по банкови кредити, отпуснати на дъщерно дружество по чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС, се 

изисква предварително одобрение за това от страна на общото събрание на акционерите на ДСИЦ.   

 

След придобиването на дяловете от капитала на „Офис С4“ ЕООД, последното ще придобие 

статут на специализирано - дъщерно дружество спрямо „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ, като 

последното ще упражнява едноличен контрол върху него. След придобиването на дружествените дялове 

от страна на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ, се планира във връзка със строителството на бъдеща 

офис сграда от страна на „Офис С4“ ЕООД и съгласно ограниченията на ЗДСИЦДС да бъде изтеглен 

банков кредит, по който „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ като дружество - майка, осъществяващо 

едноличен контрол ще  предостави обезпечение, за което се изисква предварително одобрение от страна 

на акционерите на ДСИЦ. Заемът, който ще бъде изтеглен от „Офис С4“ ЕООД ще е в рамките на 

ограничението по чл. 28, ал. 10 от ЗДСИЦДС, а именно до 70 на сто от активите на дружеството- 

заемополучател, които към 31.12.2024 г.  възлизат на 5 969 хил. лв.        























































































ПРАВИЛА ЗА ГЛАСУВАНЕ ПО КОРЕСПОНДЕНЦИЯ ЗА СВИКАНОТО ЗА 20.12.2024 Г. 
ИЗВЪНРЕДНО ЗАСЕДАНИЕ НА ОБЩОТО СЪБРАНИЕ НА АКЦИОНЕРИТЕ  

НА “БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД” АДСИЦ, СЪОТВЕТНО ЗА 09.01.2025 г., ПРИ ЛИПСА НА 
КВОРУМ  

 
 
Съгласно устава на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ,  правото на глас може да се упражни от 

акционерите чрез кореспонденция преди датата на общото събрание, като в този случай се прилагат 
настоящите Правила за гласуване чрез кореспонденция на общо събрание на акционерите на „Браво 
Пропърти Фонд” АДСИЦ („Дружеството“).  

 
Лицата, вписани като акционери на Дружеството, с право на глас в регистрите на „Централен 

депозитар“ АД 14 дни (четиринадесет дни) преди датата на Общото събрание, могат да упражнят 
правото си на глас преди датата на провеждане на Общото събрание чрез кореспонденция. 

Правото на глас в Общото събрание може да бъде упражнено чрез: 
А. изрично, писмено, нотариално заверено волеизявление, изходящо от акционер на Дружеството 

и изпратено посредством поща или куриер; 
или 
Б. електронен документ /електронен образ/ на изявлението, който е подписан с квалифициран 

електронен подпис /КЕП/ от акционера и изпратено посредством електронно съобщение, което  
съдържа: 

1. данни за идентификация на акционера; 
2. брой на акциите, за които се отнася; 
3. дневен ред на въпросите, предложени за обсъждане на Общото събрание; 
4. предложенията за решения по всеки от въпросите от дневния ред; 
5. начин на гласуване по всеки от въпросите в дневния ред (За всеки от въпросите от дневния ред 

трябва да се посочи само един от изброените начини на гласуване: «за», «против» или «въздържал се»); 
6. дата и подпис. 
 
Необходимите данни за идентификация са: 
• на акционер – физическо лице - име, ЕГН/ЛНЧ, адрес; 
• на акционер - юридическо лице - наименование, ЕИК/БУЛСТАТ или номер в съответния 

национален регистър, седалище и адрес на управление, както и пълните имена на представляващия/те 
акционера - юридическо лице. 

Волеизявлението, направено на чужд език, трябва да бъде съпроводено с легализиран превод на 
български език, в съответствие с изискванията на действащото законодателство. 

 
Като валидно средство за изпращане на волеизявлението за упражняване правото на глас чрез 

кореспонденция, акционерите на Дружеството могат да използват: 
1. поща или куриер – за изпращане на нотариално завереното волеизявление на адреса за 

кореспонденция на Дружеството - „Браво Пропърти Фонд” АДСИЦ, гр. София 1407, район Лозенец, 
бул. „Черни връх“ № 51, Офис Х, сграда 2, етаж 5; 



2. електронна поща – за подаване на електронното съобщение, съдържащо електронния документ 
/електронния образ/ на подписаното с квалифициран електронен подпис /КЕП/ изявление, което 
електронно съобщение е изпратено до i.daskalov@irsbg.info   

В случай че правото на глас се упражнява чрез кореспонденция от акционер – юридическо лице, 
изричното волеизявление следва да е придружено от оригинал на актуално удостоверение за търговска 
регистрация на съответното дружество – акционер (само за акционер – юридическо лице, който не е 
учреден по българското право, или не е вписан в Tърговския регистър и регистъра на юридическите 
лица с нестопанска цел към Агенцията по вписванията на Р. България). Удостоверението за търговска 
регистрация, издадено на чужд език, трябва да бъде съпроводено с превод на български език, в 
съответствие с изискванията на действащото законодателство. 

За валидно гласуване чрез кореспонденция се приема вотът, който е получен от Дружеството не  
по-късно от деня, предхождащ датата на Общото събрание и отговаря на нормативните изисквания и на 
правилата, приети в Дружеството. Акционерите носят отговорност за съдържанието на волеизявлението 
си и за надлежното му получаване от Дружеството. 

В случай че акционер на Дружеството, който е упражнил правото си на глас чрез 
кореспонденция, присъства лично на Общото събрание, упражненото от него право на глас чрез 
кореспонденция е валидно, освен ако акционерът заяви обратното. В този случай, по въпросите, по 
които акционерът гласува, упражненото от него право на глас чрез кореспонденция отпада. 

Акциите на лицата, гласували чрез кореспонденция, се вземат предвид при определянето на 
кворума за Общото събрание, а гласуването се отбелязва в протокола. 

 
 
 

  

mailto:i.daskalov@irsbg.info


ПРАВИЛА ЗА ГЛАСУВАНЕ ЧРЕЗ ПЪЛНОМОЩНИК НА СВИКАНОТО ЗА 27.02.2025 Г. 
ИЗВЪНРЕДНО ЗАСЕДАНИЕ НА ОБЩОТО СЪБРАНИЕ НА АКЦИОНЕРИТЕ  

НА “БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД” АДСИЦ, СЪОТВЕТНО ЗА 12.03.2025 Г., ПРИ ЛИПСА НА 
КВОРУМ  

 
В случай на представителство на акционер в общото събрание на акционерите на дружеството, на 

основание на разпоредбата на чл. 31 от Устава на дружеството е необходимо представителят на 
акционер в общото събрание да бъде упълномощен писмено, за конкретно Общо събрание с изрично 
пълномощно, съгласно изискванията на ЗППЦК и актовете по прилагането му. 

В случаите, когато юридическото лице не се представлява от законния си представител, 
пълномощникът представя  документ за самоличност,  оригинал на актуално удостоверение за търговска 
регистрация на съответното дружество – акционер и изрично заверено пълномощно за конкретното 
общо събрание със съдържанието по чл. 116, ал. 1 ЗППЦК.   

В случай на представителство на акционер на дружеството от юридическо лице – пълномощник 
се представя освен документ за самоличност на представляващия дружеството - пълномощник, 
оригинал на актуално удостоверение за търговска регистрация на съответното дружество – 
пълномощник и изрично пълномощно за конкретното общо събрание със съдържанието по чл. 116, ал. 1 
ЗППЦК.   

На основание чл. 116, ал. 4 от ЗППЦК преупълномощаването с правата предоставени на 
пълномощника съгласно даденото му пълномощно е нищожно, както и пълномощното дадено в 
нарушение на разпоредбата на чл. 116, ал. 1 от ЗППЦК.   

Удостоверението за търговска регистрация, както и пълномощното за представителство в 
Общото събрание на акционерите, издадени на чужд език трябва да бъдат съпроводени с легализиран 
превод на български език, в съответствие с изискванията на действащото законодателство. При 
несъответствие между текстовете, за верни се приемат данните в превода на български език.  

Съветът на директорите на “БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД” АДСИЦ представя образец на писмено 
пълномощно на хартиен и електронен носител, заедно с материалите за общото събрание. Образецът на 
пълномощно е на разположение и на електронната страница на дружеството 
https://bpf.bg/%d0%be%d1%81%d0%b0-%d0%bf%d0%be%d0%ba%d0%b0%d0%bd%d0%b8/   

При поискване, образец на писмено пълномощно се представя и след свикване на извънредното 
заседание на общото събрание на акционерите.  

“БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД” АДСИЦ ще получава и приема за валидни уведомления и 
пълномощни по електронен път на следната електронна поща: i.daskalov@irsbg.info , като електронните 
съобщения следва да са подписани с универсален електронен подпис (УЕП) от упълномощителя и към 
тях да е приложен електронен документ (електронен образ) на пълномощното, който също да е 
подписан с универсален електронен подпис (УЕП) от упълномощителя.  

Съгласно чл. 26, ал. 1 от Устава на „БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ е допустимо и 
гласуване чрез кореспонденция, като се използва поща, включително електронна поща, куриер или друг 
технически възможен начин. Гласуването чрез електронни средства не е приложимо за конкретното 
общо събрание. 

 
 

 

https://bpf.bg/%d0%be%d1%81%d0%b0-%d0%bf%d0%be%d0%ba%d0%b0%d0%bd%d0%b8/
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ДЕКЛАРАЦИЯ ЗА ГЛАСУВАНЕ ЧРЕЗ КОРЕСПОНДЕНЦИЯ 

за упражняване на право на глас на Извънредното общо събрание на акционерите 
на „БРАВО ПРОПЪРТИ ФОНД“ АДСИЦ, насрочено за 27.02.2025 г., с начален час 
на провеждане от 10.30 часа EEST=UTC+3/07:30 (координирано универсално време 
UTC)), съответно при липса на кворум за 12.03.2025 г., с начален час на провеждане 
от 10:30 часа EEST=UTC+3 (координирано универсално време UTC)) 

ИДЕНТИФИКАЦИОНЕН КОД НА СЪБИТИЕТО: BPF27022025ЕGMS 

 
В случай на акционер юридическо лице: 

Подписаният, …………………………, ЕГН ....................., в качеството ми на 
представляващ ……………………, със седалище и адрес на управление ………………………, 
ул. ………………., № ……  , ет……., ЕИК …………….. - акционер, притежаващ ....................... 
/......................./ броя поименни, безналични акции с право на глас от капитала на „Браво 
Пропърти Фонд” АДСИЦ, гр. София, на основание чл. 226 от ТЗ, във връзка с чл. 116, ал. 1 от 
Закона за публично предлагане на ценни книжа (ЗППЦК) 

В случай на акционер физическо лице: 

Подписаният, …………………………, ЕГН ....................., с адрес: гр. ..............., ул. ..........№ 
...., ет.........., ап.........., в качеството ми на акционер, притежаващ ....................... /......................./ 
броя поименни, безналични акции с право на глас от капитала на „Браво Пропърти Фонд” 
АДСИЦ, гр. София, на основание чл. 226 от ТЗ във връзка с чл. 116, ал. 1 от Закона за 
публично предлагане на ценни книжа 

С настоящата декларация, на основание чл.115, ал. 5 от ЗППЦК, както и предвид 
възможността, предоставена в чл. 26 от Устава на „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ 
упражнявам правото си на глас чрез кореспонденция на извънредното общо събрание на 
акционерите на „Браво Пропърти Фонд” АДСИЦ, свикано за 27.02.2025 г., от 10:30 часа 
EEST=UTC+3 (координирано универсално време UTC), съответно за 12.03.2025 г. от 10.30 
часа (Източноевропейско стандартно време EEST=UTC+3 (координирано универсално време 
UTC)) в седалището на дружеството в гр. София, район „Лозенец“, бул.  „Черни връх“ № 51, 
бл. Офис Х, сграда 2, ет. 5 

ДЕКЛАРИРАМ, ЧЕ: 

гласувам с притежаваните от мен ……………….. броя акции и ………… броя права на глас1 
от капитала на „Браво Пропърти Фонд” АДСИЦ по въпросите от дневния ред на 
Извънредното Общо събрание на акционерите на „Браво Пропърти Фонд” АДСИЦ по 
следния начин: 

 
1   Посочва се само, ако броят права на глас не съвпада с броя притежавани акции  



2  
  

I. ВЪПРОСИ ПО СЪЩЕСТВО: 
 
1. Придобиване от „Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ на дружество по чл. 28, ал. 1 

от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел и за дружествата за 
секюритизация (ЗДСИЦДС).  

Предложение за решение: ИОСА дава предварително одобрение и съгласие СД на 
„Браво Пропърти Фонд“ АДСИЦ да придобие 100% от дружествените дялове на дружество, 
чийто изключителен предмет на дейност е придобиване на недвижими имоти и вещни права 
върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за 
управление, отдаване под наем и продажбата им. 
 

 
Начин на гласуване:  

• ЗА 
• ПРОТИВ 
• ВЪЗДЪРЖАЛ СЕ  

(Подчертайте избрания начин на гласуване) 

 

 

 

2. Вземане на решение за предоставяне на обезпечение от „Браво Пропърти Фонд“ 
АДСИЦ на задължения по банков кредит в размер на до 70 на сто от активите на 
специализираното дружество, което след придобиването ще притежава статут на дъщерно 
дружество по чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС.  

Предложение за решение: ИОСА дава предварително одобрение и съгласие „Браво 
Пропърти Фонд“ АДСИЦ да предостави обезпечение по банков кредит в размер на до 70 на 
сто от активите на дъщерното си дружество по чл. 28, ал. 1 от ЗДСИЦДС. 

 
Начин на гласуване:  

• ЗА 
• ПРОТИВ 
• ВЪЗДЪРЖАЛ СЕ  

(Подчертайте избрания начин на гласуване) 

 
 
 
 
 
 
 
 
Известно ми е, че съгласно чл. 115, ал. 6 от ЗППЦК, за да бъде валиден вотът ми, 
упражнен с настоящата декларация 2 , е необходимо същата, заедно с документите, 

 
2 Правото на глас в общото събрание може да бъде упражнено чрез: 
А. изрично, писмено, нотариално заверено волеизявление и изпратено посредством поща или куриер; или 



3  
  

посочени в правилата за гласуване чрез кореспонденция и описани в поканата за 
свикване на Извънредното Общо събрание на акционерите на „Браво Пропърти Фонд” 
АДСИЦ, свикано за 27.02.2025 г., от 10.30 часа (Източноевропейско стандартно време 
EEST=UTC+3 (координирано универсално време UTC)), а при липса на кворум на тази 
дата - на 12.03.2025 г. в 10.30 часа (Източноевропейско стандартно време EEST=UTC+3 
(координирано универсално време UTC)), да са получени в дружеството по един от 
указаните в поканата начини най-късно в деня, предхождащ датата на oбщото събрание. 
 
 

 
 
 
ДЕКЛАРАТОР: 

 
      .......................................................... 
       (подпис) 
 

(дата)     .......................................................... 
(име) 

 
Б. електронен документ /електронен образ/ на изявлението, който да е подписан с квалифициран 
електронен подпис /КЕП/ 
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